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LOKALIZACIJA

Gmina Kobierzyce jest jedn3a z
najbogatszych w kraju.

Dochody ogdtem budzetdow jednostek samorzadu
terytorialnego per capita w 2019 r. (w PLN)

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS

Kleszczow

Krzyki, Wroctaw

Krynica Morska

Dzielnica Krzyki znajduje sie w sgdziedztwie Rewal
centrum Biznesu i Nowych Technologii Bielany Ayaéni
zasnia
Wroctawskie w gminie Kobierzyce. :
Mielno
Sopot
40 TYS. PONAD 20 PIATA
Postomino
miejsc pracy korporacji zlokalizowanych Kobierzyce - najbogatsza ,
Ustronie M.
w poblizu gmina w kraju
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Najszybciej rozwijajace

sie miasto w Polsce



ODBIORCY A ZWYCIESKA 3

Kto jest naszym odbiorc3a?

Przystosowanie do roznych typow odbiorcow zapewnia
elastycznosc | gotowosc¢ na zmiany koniunktury gospodarcze)
regionu. Zwycieska 3 zatem jest bezpieczna i odporna na

wahania rynku.

> Klienci Biznesowi L), Klienci Srednioterminowi
- stuzbowe pobyty i relokacje . Zagraniczni pracownicy
- kontrakty z najwiekszymi . pracownicy tymczasowi
wroctawskimi korporacjami - lokatorzy przejsciowi (remonty,
takimi jak: przyjezdni)

ATOS | BNY MELLON | AMAZON | - kilkumiesieczne kontrakty

GOOGLE | HP | LG | UBS | IBM | SLA | terminowe

Lokatorzy Diugoterminowi

- zagraniczni lokatorzy

poszukujgcy gotowych mieszkan
. pracownicy korporacji
- single i pary



DYWERSYFIKACJA PORTFELA A‘ZWYCIESKAs

Jak dywersyfikujemy portfel?

Operator wynajmowac bedzie apartamenty dla 3 najwiekszych
grup odbiorcow uzyskujgc w ten sposdb maksymalnie

mozliwe obtozenie w skali catego roku.

O KLIENCI BIZNESOWI O KLIENCI SREDNIOTERMINOWI
o L L L L L L L L L L
I | |11 1V V VI VI VI |X X XI XII

LOKATORZY DLUGOTERMINOWI



ZALOZENIA

Jak to dziata?

Gtownym zatozeniem inwestycji Zwycieska 3 jest aby inwestor nie

angazowat sie operacyjnie w opieke nad nieruchomoscia, a powierzyt jg od

poczatku do konca doswiadczonemu operatorowi. Operator bedzie

profesjonalnie zarzgdzat obiektem jako catoscig, a inwestor otrzyma

comiesieczny czynsz.

Tithe
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2 ZWYCIESKA 3

Umowa przedwstepna Umeblowanie i

sprzedazy wyposazenie

(deweloper wyposazy
apartamenty w jednym

spojnym standardzie)

lle wynosi comiesieczny czynsz najmu?

Przychdd 12%
miesieczny netto (wynagrodzenie operatora)

Odbiér gotowych
apartamentéw (kazdy
lokal posiada wtasna
wydzielonag ksiege

wieczystq)

Uruchomienie obiektu

Zwycieska 3

Comiesieczny

Czynsz najmu

Kiedy wyptacany jest czynsz najmu?

15-tego dnia kazdego miesigca

| o |

STYCZEN

LUTY



ZALETY LOKALIZACII A‘ ZWYCIESKA 3

Najwazniejsze cechy lokalizacji

Lokalizacja Zwycieska 3 znhajduje sie w dzielnicy Krzyki tuz przy Wroctawskim Torze Wyscigow

Konnych Partynice. Lokalizacja to niewatpliwie jedna z jej najwiekszych zalet tego obiektu.

7km do rynku

(20min)

Park Klecinski Park Potudniowy

Biedronka, Aldi, Pepco
Autostrada A4

Prologis Park

Wroctaw V

Nestle Purina

C.H Bielany
A




UKLADY FUNKCJONALNE A‘ZWYClESKAs

Uktady funkcjonalne wnetrz

Apartament:
19,68 m?

Apartament: 42,76 m?

Apartament:
32,44 m?

Apartament:
38,44 m?



WNETRZE A ZWYCIESKA 3

Wizualizacje wyposazenia



ZALETY 2 ZWYCIESKA 3

Jakie sg gtowne
zalety obiektu? \\

@’ W petni wyposazone apartamenty z aneksami / \ ( - \ |

OOLr= —
El:\:z wysoki standard wykonczenia OOQ \

5= dostep do komunikacji miejskiej (pociag i autobus)

@ bezposrednio przy sklepach (Biedronka, Aldi, Pepco,
~  Zabka) i restauracjach

M W sgsiedztwie parkow i zieleni

31 ponad 170 apartamentéw

zautomatyzowane apartamenty dzieki
elektronicznym zamkom na kod i karte




DOSWIADCZENIE A ZWYCIESKA 3

Jakie doswiadczenie ma operator?

IVANISHVILI to doswiadczony szybko rozwijajacy sie operator najmu, ktory posiada w portfolio ponad 800
apartamentow, mieszkan i biur we Wroctawiu oraz Toruniu. Lokale charakteryzujg sie nowoczesnym designem,
funkcjonalnym wnetrzem, petng automatyzacjg dostepu oraz wysoka jakoscig obstugi.

Gtéwna
ul. Gtéwna 45-51C Legnicka 60C

ul. Legnicka 60C/E

Q17 Apartments
ul.Kuznicza 17-19

Budynek biurowy Empire Apart OVO
ul. Gepperta 4 ul. Podwale 83-84

Top Garden Aparthotel
ul. PCK 7, Torun

BikeUP Aparthotel
ul. Kosciuszki 51B

Apartamenty InVia Zwycieska 3
ul. Przyjazni 16 ul. Zwycieska 3 Zielony Brochoéw 7

ul. Indonezyjska

Partynicka 5
ul. Partynicka 5 Liviny
ul. Brochowska, Iwiny




ZAKRES USLUG A ZWYCIESKA 3

Jaki jest zakres ustug operatora?

Operator w zakresie swoich ustug rzetelnie zarzadza najmem z wykorzystaniem serwisu
sprzatajgcego, technicznego oraz opiekunow nieruchomosci. Operator ma zadanie petniC role inwestora
zastepczego | reprezentowac wtasciciela nieruchomosci w petnym zakresie zwigzanym z lokalami.

= Q- O

Nnadzor realizacg)i odbiodr lokali zawieranie umow z

lokatorami

V a) (S

serwis sprzatajacy obstuga lokatorow comiesieczne rozliczenia

| techniczny



A ZWYCIESKA 3

ul. Zwycieska 3,
Wroctaw

operator:
IVANISHVILI

IVANISHVILI

Jakub lvanishvili
Operator

+48 717261213
www.ivanishvili.pl

biuro@ivanishvili.pl

lvanishvili Sp. z o.0.

pl. Teatralny 3/2, 50-051 Wroctaw
NIP: 8971826327/

REGON: 364919793

KRS: 0000622597




